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Tisztelt Elnok Ur!

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Hatosagi és
Koordinacios Osztalya a termdfoldeket érintden megkotott adasvételi €s haszonbérleti
szerzddésekkel osszefiiggd foldforgalmi eljaras kapesan az alabbi — nem taxativan felsorolt -
jogszabalyi véltozasokra hivja fel T. Elndk Ur figyelmét.

A Magyar Ko6zlony 185/2023. szamaban kihirdetésre keriilt az egyes agrartargyu téorvények
deregulacios szempontu modositasarol szolo 2023. évi XCIIIL. torvény, valamint az egyes
agrartargyu torvények modositasarol szolo 2023. évi XCIV. torvény.

A fenti torvények tobbek kozott modositjak a mezo- €és erdogazdasagi foldek forgalmarol
sz016 2013. évi CXXIIL. torvényt (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) és a mezd- €s erd0gazdasagi
foldek forgalméarol szolo 2013. évi CXXII. térvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrol és
atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvényt (tovabbiakban: Fétv.).

Tulajdonszerzést érinté valtozasok

Hianypotlo jelleggel meghatarozasra kertiilt a gazdasagi év fogalma, mely alapjan gazdasagi
¢v a mezdgazdasagi termékpiacok kozos szervezésének létrehozasardl és a 922/72/EGK, a
234/79/EGK, az 1037/2001/EK ¢és az 1234/2007/EK tanécsi rendelet hatdlyon kiviil
helyezésérdl szol6, 2013. december 17-1 1308/2013/EU eurdpai parlamenti €s tanacsi rendelet
6. cikkében meghatarozott iddszak. (Foldforgalmi tv. 5.§ 8 pont)

6724 Szeged, Kalvaria sgt. 41-43. Telefon: (06-62) 680 150
E-mail: foldhivatal@csongrad.gov.hu KRID azonosit6: 409991917


mailto:foldhivatal@csongrad.gov.hu

A szomszédos fold fogalmi meghatarozasa pontositasra kertilt, mely szerint a szomszédos fold
az olyan fold, amely — a telepiilés kozigazgatasi hataratol fiiggetleniil — a jogligylet targyat
képez6 folddel kozvetleniil érintkezik, illetve amelyet a jogiigylet targyat képezd f61dt6l 6nalld
helyrajzi szam alatt nyilvantartott t, vasut, kerékparut, arok, csatorna, patak foldrészlet vagy
foldrészletek kozbeékelddése valaszt el. (Foldforgalmi tv. 5.§ 23.pont)

A Foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdés j, pontja szerint a fold mas célra hasznosithaté abban
az esetben is, amennyiben a fold miivelési aganak megfeleld miiveléshez, mezdgazdasagi
termeléshez vagy erddgazdasagi tevékenységhez kozvetlenill kapcsolddd eszkdz telepitése
vagy épitmény elhelyezése a cél.

A Foldforgalmi torvény 36. § (1) bekezdésében foglalt esetek kivételével a f61d tulajdonjoganak
atruhdzasa esetén a szerzddésben szerepld ellenértéket banki atutalassal vagy iigyvédi letét
alkalmazasaval kell teljesiteni. A felek ett6l eltéré megallapodasa semmis. (Fétv.8.§)

Ha a szerzé fél tagja a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak,
akkor az agrarkamarai nyilvantartasi szamat is tartalmaznia kell a szerz6désnek. (Fétv. 13.§ (2)
bekezdés)

Az adasvételi szerzodés az elovasarlasra jogosultra nézve Kiilon rendelkezést nem
tartalmazhat. A vevo helyébe 1ép6 eldvasarlasra jogosultat az adasvételi szerzédésnek a
vevore vonatkozo rendelkezései jogositjak és kotelezik. A fenti rendelkezésbe litk6z06 szerzddés
semmis. (Fétv.13/A.§ (1)-(2) bekezdés)

Ha ajogligylet érvényességi feltétele a kozeli hozzatartozoi viszony fennallasa, akkor a szerzo

félnek a jogligylet hatdsagi jovahagyasa iranti kérelméhez csatolnia kell a legalébb teljes
bizonyitd erejli maganokiratba foglalt, az érintett természetes személyeknek 30 napnal nem
régebbi olyan tartalml k6z6s nyilatkozatat, hogy kozottiik a Foldforgalmi torvény szerinti
kozeli hozzatartozoi viszony all fenn. (Fétv.32.§ (1) bekezdése)

Okolégiai gazdalkodas

Az okologiai gazdalkodé kapcsan szintén valtozas kovetkezett be. 2024. januar 1. napjatol a
Foldforgalmi tv. 18.§ (2) bekezdés e) pontja szerint illeti meg az eldvasarlasi jog a szanto,
kert, sz616, gyiimdlcsos miivelési agban nyilvantartott fold eladasa esetén azt a helyben lakd
foldmives, aki szamara a tulajdonszerzés célja 6kologiai gazdalkodas folytatasa.

Ha a tulajdonszerzeés célja a Foldforgalmi torvény 18. § (2) bekezdés e) pontja szerinti 6kologiai
gazdalkodas folytatasa, igazolni kell, hogy az elévasarlasra jogosult termel6ként sajat maga
vagy a legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzatartozdjanak legalabb 25%-ban
tulajdondban all6 mezdgazdasagi termeldszervezet az adasvétel targyat képezd fold valamely

miivelési agdval megegyezd miivelési agu fold vonatkozasaban az dkologiai termelésre utald
kifejezés hasznélatara jogositd okoldgiai gazdalkodoi tantsitvannyal rendelkezik. (Fétv. 8/A.§
(1) bekezdése) Hasonl6 rendelkezés jelenik meg az eléhaszonbérleti jog gyakorlasanal is.

Tobb foldnek egsybefoglalt vételaron torténo eladasa




Tobb foldnek egybefoglalt vételaron torténé eladasara a jogszabaly modositas
kovetkeztében akkor keriilhet sor, ha azok egymassal szomszédosak. Egybefoglalt vételaron
torténd eladasra akkor is sor keriilhet, ha a foldek azonos vagy szomszédos jaras teriiletén
fekszenek ¢€s a foldek bejegyzett foldhasznaloja

a) az elado; vagy

b) legalabb harom éve a vevo, vagy a vevo legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a vevo kozeli
hozzétartozdjdnak legalabb 25%-ban tulajdondban 4all6 mezdgazdasagi termeldszervezet.
(Foldforgalmi tv. 19.§ (5) bekezdése)

V.

A Foldforgalmi tv. 20.§ (1) bekezdés i) pontja az aldbbiak szerint keriilt Gjraszabalyozasra:
»(1) 1) az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol

kozuton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganiuton legfeljebb 20 km tdvolsagra levd
kozigazgatasi hatara telepiilésen legalabb harom éve életvitelszerli lakashasznélat helyével
vagy mezdgazdasigi lizemkozponttal rendelkezd foldmiives vevd altal jelen szerzést
megeldzdéen barmikor, barmilyen jogcimen megszerzett — fiiggetleniil ezen szerzés vagy
szerzések tulajdonjogéanak jelen szerzéskor vald fennalltatdl vagy mar fenn nem allasatol — fold
Osszes teriiletével egylitt 6sszesen 10 hektar teriiletnagysagot meg nem haladd, szanto, legeld
(gyep), illetve rét miivelési agban nyilvantartott, valamint erdének mindsiilé foldrészlet
megszerzEese esetén.

(2) Az (1) bekezdés 1) pontja alkalmazasdban a szanto, legeld (gyep) illetve rét miivelési 4gban
nyilvantartott, valamint az erdének mindsiilé foldrészlettel egy tekintet ald esik az a foldrészlet
is, amely a szanto, legeld (gyep), illetve rét miivelési 4gu, tovabba az erddnek mindsiild alrészlet
mellett kizarolag kivett megnevezésii alrészletet tartalmaz.”

Foldhasznalatot érinto valtozasok
V.

A foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy €s tagallami allampolgér akkor
szerezheti meg a fold hasznélati jogosultsagat, ha a birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, és a
hasznalatba ad¢ a foldhasznal6 kozeli hozzatartozoja. (Foldforgalmi tv. 40.§ (6) bekezdése)

A foldhasznalati jogosultsdg feltétele, hogy a szerzd fél a foldhasznalati jogosultsag
atengedéseérdl szold szerzddésben nyilatkozzon arrdl, hogy nincs jogerdsen megallapitott és
fennallo foldhasznalati dijtartozasa. (Foldforgalmi tv. 42.§ (3) bekezdése)

A foldhasznalati szerzédésnek a tulajdonos tulajdoni lapon szereplo adatait kell
tartalmaznia azon tulajdonos esetében, aki szamara megkiildott haszonbérleti ajanlatot a
47/A. §, a 72. § (5) bekezdése vagy a 76/E. § (4) bekezdése alapjan elfogadottnak kell
tekinteni. (Fétv. 48.§ (1a) bekezdése)

A haszonbérleti szerz6dés az elohaszonbérletre jogosultra nézve kiilon rendelkezést nem
tartalmazhat. A haszonbérlé helyébe 1ép6 el6haszonbérletre jogosultat a haszonbérleti




szerzOdésnek a haszonbérldre vonatkoz6 rendelkezései jogositjak és kotelezik. A fenti
rendelkezésbe iitk6z6 szerzodés semmis. (Fétv. 51/A. § (1)-(2) bekezdése)

VI.

Elohaszonbérleti jog

- Az allattartét megilleté eléhaszonbérleti jog kapcsan az alabbi valtozasra hivom fel a
figyelmet. A Foldforgalmi tv. 46.§ (3) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik: ,,(3) Az (1)
bekezdés a) pontjaval megegyezd ranghelyen illeti meg el6haszonbérleti jog

a) azt a helyben laké foldmiivest vagy helybeli illetéségli mezdgazdasagi termeldszervezetet,
aki, illetve amely az el6haszonbérleti joga gyakorlasat megel6zéen legalabb 3 éve a fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozuton vagy kozforgalom eldl el nem zart
maganuton legfeljebb 20 km tavolsdgra fekvo telepiilésen allattartod telepet iizemeltet, és a
haszonbérletének a célja az allattartashoz sziikséges ¢és azzal aranyban allo
takarmanysziikséglet biztositasa és rendelkezik a Fétv. végrehajtasara kiadott rendeletben

meghatarozott allatstirtiséggel

aa) rét, legeld (gyep) mivelési agban nyilvantartott fold haszonbérbe adasa esetén
szarvasmarhaf€lék, 16, szamar, 6szvér, juh, kecske vagy méh allatfajok vonatkozasaban,

ab) szant6 mivelési agban nyilvantartott f6ld haszonbérbe adasa esetén az aa) alpontban fel
nem sorolt allatfajok, valamint szarvasmarha vonatkozisaban, tovabba engedély vagy

bejelentés alapjan nyilvantartasba vett takarméany-vallalkozasnak mindsiil;”

- A Fétv. 4.§ szerint: ,E torvény, valamint a Foldforgalmi torvény alkalmazasaban a
mezogazdasagi termeldszervezetben fennallé legalabb 25%-os tulajdonrész vizsgalatakor
a mezdgazdasagi termelOszervezetben kozvetetten fennalldo részesedést is figyelembe kell
venni. Kozvetett részesedésnek tekintendd, ha a természetes személy a mezdgazdasagi
termeldszervezetben tulajdonrésszel rendelkezd mas jogi személyben (koztes jogi személy)
rendelkezik tulajdonrésszel.”

-2024. januar 1. napjatol eléhaszonbérleti jog nem all fenn a mez6gazdasagi termeldszervezet
mint foldhasznalo, és azon természetes személy, aki a mezdgazdasagi termeldszervezetnek
legalabb 25%-ban tulajdonosa vagy annak kozeli hozzatartozdja, vagy a mezdégazdasagi
termeldszervezet legalabb 3 éve foglalkoztatott alkalmazottja, mint hasznalatba ado kozotti
haszonbérlet esetén. (Foldforgalmi tv. 48.§ (1) bekezdés c¢) pont)

A modositashoz flizétt indokolas szerint a fenti modositds pontositja a rendelkezést,
Osszhangban a Fétv. 4. §-sal vald kiegészitésével, amely értelmében a mezdgazdasagi
termeldszervezetben fenndllo legaldbb 25%-o0s tulajdonrész vizsgalatakor a mezdgazdasagi
termeldszervezetben kozvetetten fennallo részesedést is figyelembe kell venni.

VII.

Mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa aloli mentesség

-Szintén a Fétv. 4.§ rendelkezésre tekintettel modosult a Foldforgalmi tv. 59.§ (1) bekezdés
e) pontja is, mely szerint nem kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa a



mezogazdasagi termelészervezet mint foldhasznald, és azon természetes személy, aki a
mezOgazdasagi termeldszervezetnek legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdonosa vagy
annak kozeli hozzatartozoja, vagy a mezdégazdasagi termeldszervezet legalabb 3 éve
foglalkoztatott alkalmazottja, mint hasznalatba ad6 kozotti foldhasznalati szerz6déshez.

-A modositast kovetden nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa csaladi
mezogazdasagi tarsasag, mint foldhasznald, és annak tagja, mint hasznalatba adé kozotti
foldhasznalati szerzédéshez sem. (Foldforgalmi tv. 59.§ (1) bekezdés h) pontja)

VIII.

Foldhasznalati szerzodés felmondasa

A Foldforgalmi torvényben meghatarozott mezdgazdasagi termeldszervezet mint haszonbérld
és azon természetes személy, aki a mezdgazdasagi termeldszervezetnek legalabb 25%-ban
tulajdonosa, mint haszonbérbeadd kozott 1étrejott haszonbérleti szerzodést a gazdasagi év
végével a haszonbérbeadd 60 napos felmonddsi iddvel felmondhatja, ha a mezdgazdasagi
termeldszervezetben fennallo tulajdonosi részesedése a szerzodés megkotését kovetd 1 éven
keresztiil tartésan 25% ald csokken.

A Foldforgalmi torvényben meghatarozott mezdgazdasagi termeldszervezet mint haszonbérld
¢s annak a természetes személynek a kozeli hozzatartozdja, aki a mezdgazdasigi
termeldszervezetnek legalabb 25%-ban tulajdonosa, mint haszonbérbeadd kozott 1étrejott
haszonbérleti szerz0dést a gazdasagi év végével a haszonbérbeado 60 napos felmondési idovel
felmondhatja, ha a tag és a haszonbérbead6 kozotti kdzeli hozzatartozoi viszony megsziinik.
(Fétv. 60.§ (2)-(3) bekezdése)

Kérem T. Elndk Urat, hogy a fenti valtozasokrél a Szegedi Ugyvédi Kamara tagjait tajékoztatni
sziveskedjen.

Segitd kdzremiikodését a korméanyhivatal ezaton is koszoni.

Szeged, 2024. 01. 02.

Tisztelettel:
dr. Salg6 Laszl6 Péter foispan
nevében €s megbizasabol:

dr. Regds-Benak Edit
osztalyvezetd




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
REGOS-BENAK EDIT tgyféltsl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.01.02. 13.13.30

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: DR. REGOS EDIT
Sziiletési hely: MAKO

Szlletési datum: 1983.05.05.

Anyja neve: SZUCS MARIA GIZELLA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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